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Experiencia y compromiso

Detras de tu vivienda un Grupo
Empresarial netamente Andaluz,
con 30 anos de trayectoriay un
equipo profesional con amplia
experiencia y mas de 8.000
viviendas construidas y
entregadas.

Galia ha aportado un producto
diferente, reconocido y
reconocible. Desarrollos
urbanisticos y proyectos
inmobiliarios singulares, que han
reportado al sector, calidad,
integracion, sostenibilidad y
compromiso.

DESDE 1997 PROYECTANDO, DESARROLLANDO, GESTIONANDO Y COMERCIA-
LIZADO OPERACIONES INMOBILIARIAS EN ANDALUCIA Y MADRID.
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Ubicacion

Entrenucleos Ciudad

La evolucion de Sevilla

Situada al sureste de la capital, préximo a
Montequinto, Entrnucleos (Dos Hermanas),
se despliega como el principal area de
expansion urbanistica de Sevilla, un modelo
de ciudad avanzada, cuyos fundamentados
se asientan en principios como la
sostenibilidad, la ordenaciéon urbana, la
eficiencia, las dotaciones, los servicios y la
comunicacion.

Una nueva ciudad poblada por jovenes
profesionales y familias de clase media-alta,
con un urbanismo adaptado a las
necesidades actuales y un parque de
viviendas modernas y de primer nivel.

Se calcula que Entrendcleos alcance los
60.000 habitantes a pleno rendimiento.



Saber_Elegir

Vivir con todo

Gracias a su cercania con la capital, a tan s6lo 16 km, su
amplia red de comunicaciones, su gran oferta comercial y
de ocio o las distintas combinaciones de transporte publico
que ofrece, son muchos los que han elegido y seguiran
eligiendo Entrenucleos (Dos Hermanas) como lugar
preferente para vivir.

Mas de 750 hectareas con una perfecta diagramacion de
calles y avenidas que facilitan una fluida comunicacion
interior, asi como rapidas conexiones hacia el exterior
desde la SE 30, SE 40 o AP4.

Entrendcleos cuenta con servicios de primer orden como
centros educativos, transporte publico (Metro) o
supermercados, ademas de otras importantes dotaciones
que incluyen parques, Palacio de Congresos, Auditorio,
Universidad, Parque Empresarial o Torre Panoramica.

Se trata sin duda de la bolsa de suelo residencial mejor
dotada, mas atractiva y valorada de Sevilla, una zona
privilegiada que agrupa todo lo necesario para disfrutar
plenamente de tu vida.
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Zonas
comunes

Puro Disfrute

Desconecta de todo, conecta contigo

En Grupo Galia trabajamos para conseguir
una integracion armonica de arquitectura,
viviendas y zonas comunes, por eso tratamos
todos los espacios comunitarios con el
mismo nivel de acabado y mimo que lo estan
los interiores de las viviendas.

COSMOS sera, sin duda, el residencial de
VPO mas moderno y con mejor dotacion de
elementos comunes Entrenulcleos,
diferenciandola del resto de proyectos que
haya podido ver en la zona, incluyendo
proyectos de renta libre.



Otro_Nivel

Amenities COSMOS

1 Piscina adultos cloracion salina
2 Piscina infantil

3 Pradera de césped artificial / solarium y actividad al aire
libre

4 Parque juegos infantiles
5 Serenity zone / terraza exterior con pérgola / mobiliario /

6 Espacio gourmet / barra / mobiliario / cocina office /
coworking

7 Zona de juegos

8 Sala fitness con dotacion de maquinas
9 Aseos

10 Lavanderia / secadoras

11 Aparcamiento para bicicletas

12 Lavadero para mascotas

13 Locker / recepcion paqueteria

14 Bulevar / paseo

15 Garaje y trastero (incluido en PVP)

16 Locales comerciales
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Viviendas

Alcanza tu Sueno

La oportunidad que esperabas

157 viviendas en un edificio de disefo actual sobre
uno de los suelos mejor situados de Entrenucleos.
COSMOS representa todo lo que puedas esperar de
una gran vivienda, confort, personalidad, ubicacion y
la mejor relacion calidad precio de la zona.

Podra elegir entre tipologias de 1a 3 dormitorios de
hasta 90 m2 utiles. Modernas y confortables
viviendas con amplias terrazas, todas ellas con plaza
de aparcamiento y trastero incluidos en precio. Un
excepcional residencial cuyo complemento perfecto
SON sus zonas comunes, un espacio para todo y para
todos, donde disfrutar de la vida sin prescindir de
nada.

Nuestras viviendas de proteccion oficial (VPO
régimen general) en cooperativa, suponen todo un
reto por sacar al mercado un producto con toda la
calidad y requerimientos de las viviendas de renta
libre, pero con unas caracteristicas de habitabilidad,
precio y condiciones de pago muy ventajosas.



Calidad_Asequible

Detalles que te sorprenderan

Si a los precios tasados de la VPO, un
producto en cooperativa que elimina el
beneficio del promotor, una gestion de mano
de experimentados profesionales, anadimos
una ubicacion privilegiada, excelentes
calidades y una dotacion comunitaria fuera
de lo comun llegaremos a COSMOS, una
oportunidad Unica para todos aquellos que
quieran acceder a su primera vivienda en
propiedad.

Ademas su amplia memoria de calidades,
repleta de detalles, respondera a la
perfeccion a un cliente que busca el
equilibrio entre precio, confort y calidad.

Entre otros COSMOS ofrece: preinstalacion
de A/A por conductos, aerotermia,
carpinteria exterior con doble
acristalamiento, carpinteria interior con
puertas de paso lacadas en blanco, bano
principal con mueble, griferias monomando,
armario empotrado... etc.

Ademas, un programa de personalizacion de
acabados con el que podra elegir: color de
suelo, distintos aplacados en bano o el color
del mueble lavabo.



Interiores COSMOS

e 157 viviendas en cooperativa

e Inmejorable ubicacién en Entrenucleos

e Viviendas de VPO de 1,2y 3 dormitorios
e Preinstalacion A/A por conducto

e Aerotermia

e Primeras marcas

e Suelos SPC (alta durabilidad)

e Armario empotrado (dormitorio secundario)
e Puertas de paso lacadas en blanco

e Puerta de entrada blindada

e Carpinteria exterior doble acristalamiento
e Bano principal en suite (segun tipologia)
e Mueble en bano principal

e Griferia monomando

e Eleccion de suelo

e Eleccion de revestimiento

e Terrazas

e Estancias mas amplias (por normativa VPO)

VER MEMORIA EXTENDIDA PAG. 19






Vivienda
Tipo 17

1 dormitorio

Superficie atil interior (S.D.): 42,81 m?
Terraza: 8,33 m?

Salén-comedor: 22,61 m?

AN

1 DORMITORIOS 1 BANOS TERRAZA

I

ARMARIO COCINA ABIERTA AEROTERMIA



Vivienda
Tipo 16

2 dormitorios

Superficie atil interior (S.D.): 67,59 m?
Terraza: 6,44 m?

Salén-comedor: 29,88 m?

AN

2 DORMITORIOS 2 BANOS TERRAZA

I

ARMARIO COCINA ABIERTA AEROTERMIA



Superficie atil interior (S.D.): 88,25 m?
Terraza: 6,44 m?

Salon-comedor: 34,80 m?

Vivienda
Tipo 10

3 dormitorios

3 DORMITORIOS 2 BANOS

H 10

ARMARIO COCINA ABIERTA

- &

TERRAZA AEROTERMIA

5

LAVADERO
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Memoria de calidades

TU NUEVO UNIVERSO

En Grupo Galia hacemos realidad un nuevo concepto de vivienda en Entrenucleos:
un residencial moderno, eficiente y con identidad propia. Viviendas de proteccion
oficial concebidas para ofrecer la mejor de las experiencias, disefiadas como un
proyecto de renta libre en cuanto a disefio, confort y calidades, pero con todas las
ventajas que ofrece una VPO de régimen general en cuanto a precio y dimension de

las estancias.

COSMOS serd un espacio donde crecer y disfrutar, donde la amplitud, la luz natural y
los materiales de calidad se integran en perfecto equilibrio. Hogares que invitan al
descanso, a compartir momentos y, sobre todo, a vivir con bienestar. Asi lo
entendemos en Grupo Galia: nuestra meta es mejorar el dia a dia de las personas.

En COSMOS te ofrecemos la posibilidad de adquirir, al mejor precio de la zona, una
excepcional vivienda donde podras, personalizar acabados, tener tu propia plaza de
aparcamiento, disfrutar de la piscina comunitaria o del club social, en definitiva,
detalles adaptados a tu forma de vivir, propios de proyectos con precios muy

superiores.

Mas de 25 anos de experiencia y los mejores profesionales para ofrecerte un
producto Unico y con mayor proyeccion del area metropolitana.
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EL EDIFICIO

4.1.1
CIMENTACION Y ESTRUCTURA

El edificio se ejecutara con estructura de hormigon armado, garantizando solidezy
durabilidad. Un organismo de control técnico independiente supervisara la correcta
ejecucion de ambas, que quedaran cubiertas mediante Seguro Decenal.

4.1.2
FACHADA

El cerramiento de fachadas seran de doble hoja, con una hoja exterior de ladrillo
perforado para revestir y/o panel arquitectdnico de hormigon, aislamiento, cAmara de
aire y hoja interior de tabiqueria seca sobre estructura metalica con placa de yeso
laminado, aportando un elevado aislamiento térmico y acustico.

Las terrazas podran incorporar zonas de cerramiento ciego y cerrajeria, segun
proyecto arquitectonico.

4.1.3
CUBIERTA

La cubierta sera plana, con aislamiento térmico, impermeabilizacién y acabado en
grava en las zonas no transitables, disponiendo de zonas transitables en areas de
tendederos con acceso desde el ascensor.

4.1.4
GARAJES Y TRASTEROS

Plazas de garajes y trasteros en plantas sotano.

El acceso al garaje se realizara a traves de puerta automatica con
mando a distancia y/o control domético.

Tendran acabado de hormigoén fratasado en zonas de rodaduray
pintura en paramentos segun diseno especifico.

Las plazas contaran con preinstalacion para cargador de vehiculo
eléctrico.

El garaje dispondra de sistema de ventilacion mediante conductos,
deteccion de CO,, detectores de incendio y alarma segun
normativa.



4.2

LA URBANIZACION

4.2.1
ZONAS COMUNES

En COSMOS disfrutara de toda la tranquilidad y seguridad que le otorga un
residencial cerrado y privado con control de acceso mediante videoportero a color.

La urbanizacion contara con agrupacion de buzones y centralizacidon de
contadores.

Portales con disefio especifico, revestimientos, iluminacion y elementos
decorativos. Tanto portales como zonas comunes dispondran de soleria ceramica
rectificada aspecto pétreo.

Los ascensores seran eléctricos y aptos para personas con movilidad reducida, con
puertas automaticas de acero inoxidable, alarmay con parada en todas las plantas,
incluidas plantas de aparcamiento.

La comunidad dispondra de tendederos instalados en planta cubierta.

Todo en COSMOS esta pensado para el confort y el disfrute de sus residentes, por
eso hemos dotado al residencial de todos los elementos propios de un gran
proyecto.

Nuestra amplia dotacion comunitaria incluira:

Piscina comunitaria de cloracién salina, para adultos e infantil con
aseos.

Pradera césped artificial /solarium con zonas ajardinadas.

Club social COSMOS con:

= Espacio gourmet (con barra, mobiliario e instalaciones)

= Sala fitness (con dotacion de maquinas)

= Salade juegos

Terraza exterior con pérgola, mobiliario y Serenity zone.

Parking para bicicletas.

Juegos infantiles.

Area de lavado para mascotas.

Cuarto de lavanderia con lavadoras/secadoras de uso comunitario

Recepcion de paqueteria / Locker.



4.3

VIVIENDAS
UN DIEZ EN CALIDAD

COSMOS proyecta en Entrenucleos un excelente residencial con 157 viviendas de Proteccion Oficial (Régimen General) en Cooperativa.

Viviendas de 1a 3 dormitorios con terrazas, estancias funcionales y amplias, mas de lo habitual, pensadas para que sienta esa sensacién de hogar que solo el
buen disefio y una cuidada seleccion de materiales pueden ofrecer.

Viviendas Galia con todo lo que siempre habia deseado: buena ubicacion, privacidad, confort, disefio, personalidad y precio. Nos avala una memoria de
calidades, repleta de detalles y marcas que respondera a la perfeccion a todas las necesidades de nuestros clientes.



4.3.1
TABIQUERIA INTERIOR

Las viviendas contaran con distribuciones realizadas mediante tabiqueria seca
conformada por estructura metalica, placas de yeso laminado y aislamiento
termoacustico en su interior.

La separacion entre viviendas y con zonas comunes se realizara con fabrica de
ladrillo o solucion equivalente, trasdosado de tabiqueria seca con estructura
metalica, panel de yeso laminado y aislamiento termoacustico interior.

4.3.2
CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio con rotura de puente térmico o PVC de
prestaciones similares, color acorde a proyecto (a definir), con doble
acristalamiento térmico-acustico para mejorar aislamiento y el confort de la
vivienda.

Los dormitorios dispondran de persianas de lamas de aluminio lacado o PVC con
aislamiento.

4.3.3
CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada a las viviendas sera blindada, con cerradura de seguridad.
Las puertas de paso seran lacadas en blanco, con herrajes de diseno actual.

Uno de los dormitorio secundarios dispondra de armario empotrado, con frentes a
juego con las puertas de la vivienda, hojas abatibles, tiradores modernos y el
interior totalmente revestido, con balda maletero y barra de colgar, segun
disposicion presentada en el plano comercial.



4.3.4
REVESTIMIENTOS Y PAVIMENTOS

En fachada, fabrica de ladrillo, revestimientos continuos y/o panel arquitectonico de
hormigon, segun proyecto.

En los banos y aseos se colocara revestimiento ceramico rectificado de primera
calidad en paramentos verticales, combinado con pintura plastica lisa (ver opciones
de personalizacion).

El resto de la vivienda llevara pintura plastica lisa en paredes y techos.
El pavimento interior sera continuo en toda la vivienda. Se colocaran suelos de SPC
apariencia madera con varias opciones de color para el cliente (ver opciones de

personalizacion). Los rodapiés seran de color blanco.

Los techos seran de guarnecido de yeso o paneles de escayola/yeso laminado,
pudiendo ser registrables en zonas con instalaciones.



BANOS, TU ESPACIO DE BIENESTAR

En un hogar COSMOS, los bafos se convierten en un pequeno espacio de confort y
bienestar personal, pensado para ahorrar tiempo, ganar comodidad y adaptarse a cada
mododelo de familia y etapa de la vida.

Es el lugar donde se integra funcionalidad con disefio y sensaciones: materiales
agradables, facilidad de limpieza y un equipamiento que convierte la rutina en
momentos de relax.

Banos que transmite modernidad e higiene para una experiencia diaria mas comoda y

placentera, que sin duda revalorizaran el precio futuro de tu vivienda por su calidad,
disefo y atemporalidad.

4.3.5
APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Los banos estaran equipados con aparatos sanitarios porcelanicos blancos de
primeras marcas.

Contaran con inodoros de diseio compacto y actual.
Las griferias seran monomando y tendran un acabado cromado.

En las duchas se instalaran platos de resina de color blanco y perfil bajo para una
mejor accesibilidad.

En el bano principal se instalara un mueble de disefo con lavabo.

Los patios de planta baja tendran una toma de agua.



4.4

INSTALACIONES

4.4.1
AIRE ACONDICIONADO

Las viviendas dispondran de pre-instalacion de aire acondicionado por conductos para
frio y calor. Conductos en falsos techos con rejillas de impulsion y retorno en salon y
dormitorios.

La ventilacion se disefiara conforme al CTE, mejorando la renovacion del aire,
reduciendo condensaciones y favoreciendo la salubridad de los espacios interiores.

4.4.2
ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La instalacion eléctrica se proyecta conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, con cuadro de proteccion y mando, canalizacidn bajo tubo y circuitos
independientes para iluminacion, climatizacion, horno y tomas de corriente.

Se instalaran mecanismos de disefo actual.

Cada vivienda contara con videoportero con monitor individual o sistema alternativo
mediante app movil.

Se incluira toma de corriente estanca en patios y terrazas.

La promocion dispondra de infraestructura de telecomunicaciones conforme a la
normativa vigente, con cableado de red en todas las estancias habitables (excepto
banos) y preparacion para recepcion de TDT, television por satélite, radio FM y
digital.



4.4.3
AGUA SANITARIA (ACS)

El suministro de agua fria se realizara desde la red publica mediante grupos de presion o abastecimiento directo segun red, con contadores individuales
por vivienda.

La instalacion se ejecutara con tuberia de polietileno reticulado o similar, con llaves de corte en cada nucleo himedo.

La produccion de agua caliente sanitaria se llevara a cabo mediante equipo de aerotermia de alta eficiencia, conforme al CTE, o sistema equivalente,
contribuyendo al ahorro energético de las viviendas.



4.0

PERSONALIZACION

05/01
SIN COSTE ADICIONAL

Eleccion de suelos SPC (4 colores). Toda la vivienda.

Eleccion de revestimientos de paramentos verticales en banos (2 estilos)

Eleccion color mueble lavabo en bano principal (2 acabados)

OTRAS OPCIONES CON COSTE

Mueble lavabo de disefo en bafno secundario (mismo mueble que en barno

principal)
Banera por ducha, en bano secundario.

Climatizacion sistema Inverter.
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SOSTENIBILIDAD COSMOS

El respeto por el medio ambiente es un pilar fundamental de nuestro proyecto.

Entendemos que un edificio sostenible no se define Unicamente por los materiales
empleados en su construccion, sino también por su comportamiento una vez finalizado:
eficiencia energética, optimizacion del consumo, aprovechamiento inteligente del espacio y
una contribucién positiva al entorno y a la sociedad.

Nuestro compromiso se traduce en promociones disefiadas para el presente y el futuro,
incorporando sistemas eficientes y probados que mejoran la calidad de vida de las
personas y fomentan un desarrollo sostenible real.

Sistemas de riego automatizado para optimizar el consumo de agua en zonas
ajardinadas.

Temporizadores y sensores inteligentes para la racionalizacion del uso de la
iluminacion artificial.

Luminarias de bajo consumo con reduccién de la contaminacién luminica.
Sistemas de aerotermia para la produccién eficiente de ACS.
Paneles fotovoltaicos de apoyo para mejorar el rendimiento energético global.

Uso de especies vegetales autoctonas y disefio paisajistico para reducir el efecto isla
de calor urbano.

Materiales constructivos libres de plomo y respetuosos con el entorno.

Sistemas de aislamiento térmico y acustico de Ultima generacion para maximizar la
eficiencia energética.

Carpinterias con rotura de puente térmico y doble acristalamiento para mejorar el
confort interior y reducir el consumo.

Espacios para bicicletas que fomentan la movilidad sostenible.

Disefo orientado a la ventilacion cruzada y al maximo aprovechamiento de la luz
natural.
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COSMOS

Tu Nuevo Universo

comercial@cosmosentrenucleos.es teléfono/WhatsApp. 697 463 234

COSMOS | ENTRENUCLEQS, S.C.A. F-25989153 C/ José Delgado Brackenbury, 11 Edificio Galia Puerto p.32 - 41011 Sevilla. Toda la informacién relativa al R. D. 515/89 y D. 218/2005 se encuentra a disposicién del cliente en nuestras
oficinas. Las imagenes mostradas son exclusivamente ilustrativas no tienen caracter contractual, las calidades expresadas pueden estar sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial derivadas del proceso de

ejecucion. Los materiales que por alguna causa sufran cambios, seran sustituidos por otros con la misma calidad. Mobiliario y elementos decorativos no incluido.. Algunos de los equipamientos pueden ser opciones con sobrecoste.
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